SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
“TOWARZYSTWO LOKATOR”
im. Franciszka HelirisKiego
93-021 t.6dZ, ul. Lokatorska 9
tel. 684-36-06, 684-76-91
Ragon: 470980900, NIP 724-10-00-100

REGULAMIN PRZETARGU

. Zatgcznik
do Uchwaly Nr 23/12 Rady Nadzorczej
SM. ,,TOWARZYSTWO LOKATOR”
im. Franciszka HELINSKIEGO
w Lodzi z dnia 13. 11. 2012r.

NA NABYCIE PRAWA PIERWSZEI\'I,STWA DO ZAWARCIA UMOWY
O USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU I PRZENIESIENIE PRAWA
WLASNOSCI LOKALU w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR”

im. Franciszka HELINSKIEGO

/tekst jednolity - wg stanu prawnego na dzien 10. 02. 2026r./



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1’

1. ,,Regulamin przetargu na nabycie prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnodci lokalu 1. przeniesienie prawa wiasnoSci lokalu w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO okresla:
1/ sposéb oglaszania oraz zasady, tryb i procedure przeprowadzania przetargéw na nabycie
prawa pierwszenstwa do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia prawa
wilasnosci lokalu.

2/ obowigzki i prawa organizatora przetargu, cztonkéw komisji przetargowej oraz oséb
przystepujacych do przetargu.

2. Przepisy okreslone w niniejszym regulaminie dotyczg lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy.

3. Przepisy niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do prowadzenia postgpowania

przetargowego na nabycie pierwszenstwa do:

a/ zawarcia umowy ekspektatywy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu lub

b/ umowy ustanowienia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w przypadku
niedopuszczalnosci ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu.

§2

Nabycie prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu i przeniesienia prawa wlasno$ci lokalu moze nastgpi¢ tylko w publicznym przetargu
nieograniczonym, przeprowadzonym w formie licytacji.

§3

1. Organizatorem przetargu na nabycie prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy o
ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu i przeniesienia prawa wiasnosci lokalu jest Zarzad,
ktéry odpowiada za prawidlowe ogloszenie i przygotowanie przetargu.

2. Zarzad moze podjaé uchwale dotyczgca ogloszenia przetargu, o ktérym mowa w ust.1
tylko, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;.

§4°

1. W celu przeprowadzenia przetargu, Zarzad Spoldzielni powoluje komisj¢ przetargowg w
sktadzie, co najmniej 3 osobowym, tj.:
- przewodniczgcy komisji,
- z— ca przewodniczacego,
- sekretarz,
- czlonkowie.
2%, W pracy komisji przetargowej jako obserwatorzy mogg uczestniczy¢ czlonkowie Rady
Nadzorcze;j.
3. Komisja przetargowa odpowiada za prawidlowy przebieg przetargu.

§5

W przetargu nie moga uczestniczy¢ czlonkowie Komisji Przetargowej, ich matzonkowie
oraz dzieci.

1 w brzmieniu zmienionym uchwala nr 04/24 Rady Nadzorczej z dnia 13. 02. 2024r.,
2 w brzmieniv zmienionym uchwala nr 04/24 Rady Nadzorczej z dnia 13. 02. 2024r.,
3w brzmieniu zmienionym uchwata nr 05/26 Rady Nadzorczej z dnia 10. 02. 2026r.,



1.

2.

§6

Ogloszenie o terminie przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej, na stronie internetowej
Spéldzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie administracji i innych miejscach
wyznaczonych przez Zarzad.

Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé:

- nazwe i adres Spoldzielni,

- przedmiot przetargu,

- opis i lokalizacje lokalu,

- datg 1 godzing oraz miejsce przeprowadzenia przetargu,

- ceng wywotawcza,

- stawke postgpienia,

- wysoko$¢ wadium wraz z terminem wplaty i numerem rachunku bankowego Spétdzielni,

- termin 1 miejsce, gdzie mozna zapoznac¢ si¢ ze szczegdtowymi warunkami przetargu,

- termin i czas, w ktérym mozna dokonaé ogledzin lokalu mieszkalnego,

- okreslenie obowigzkdéw spoczywajacych na osobie, ktéra wygrala przetarg,

- termin i czas, w ktdrym nalezy zapozna¢ si¢ z trescig niniejszego regulaminu,

- zastrzezenie, ze komisji przetargowej przystuguje prawo wycofania sie z przetargu lub

uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

. Cena wywolawcza ustalana jest na podstawie operatu szacunkowego dla danego lokalu,

opracowanego przez rzeczoznawce majgtkowego.

Przystepujacy do przetargu obowigzany jest zlozy¢ o$wiadczenie, o zrzeczeniu si¢
ewentualnych roszczen, co do stanu technicznego lokalu. Skutki nie zapoznania si¢ przed
przetargiem ze stanem technicznym lokalu obcigzajg przystepujgcego do przetargu.

§7

. Niniejszy regulamin wyklada si¢ do wgladu w siedzibie Spoldzielni od dnia ukazania si¢

ogloszenia o przetargu.

. Osoby przystepujace do przetargu sg obowigzane do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad

okreslonych w niniejszym regulaminie.

II. PRZETARG NA NABYCIE PRAWA PIERWSZENSTWA DO ZAWARCIA UMOWY

1.

O USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I PRZENIESIENIE
PRAWA WELASNOSCI LOKALU

§8

Przed rozpoczgciem przetargu komisja przetargowa sprawdza tozsamo$é osob, ktore
przystapity do przetargu i sporzgdza ich imienng liste.

2%, Przystepujacy do przetargu sa obowigzani przed przystapieniem do przetargu:

1/ zlozy¢ oswiadczenie o przyjeciu bez zastrzezenn do wiadomosei stanu technicznego
lokalu oraz braku roszczen z tego tytutu wzgledem Spoéldzielni w przypadku wygrania
przetargu,

2/ zZlozy¢ o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego regulaminu,

3/ ztozy¢ oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w
Zwigzku z uczestnictwem w przetargu,

4/ w przypadku osob fizycznych:

a/ okazaé przewodniczgcemu Komisji dowdd osobisty,
b/ Zlozy¢ o$wiadczenie o stanie cywilnym, a w przypadku pozostawania w zwigzku
malzenskim o§wiadczenie o obowiazujgcym ustroju majatkowym,

5/ w przypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza - ztozy¢ aktualny
wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarcze;j,

4

w brzmieniu zmienionym uchwata nr 19/20 Rady Nadzorczej z dnia 17. 11. 2020r.,



4

6/ w przypadku oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych, niebedacych osobami
prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnos$é prawng - zlozy¢:

a/ odpis z KRS lub innego wlasciwego rejestru prowadzonego na podstawie ustawy dla
danego rodzaju podmiotow, z ktorego wynikaja zasady reprezentacji tegoz podmiotu,
b/ za$wiadczenie o numerze ,NIP” oraz ,REGON”, w przypadku podmiotéw

wpisanych do innego rejestru niz KRS,

7/ w przypadku reprezentowania przez petnomocnika — ztozy¢ pelnomocnictwo w formie
pisemnej z notarialnym poswiadczeniem podpisem obejmujgce prawo do udzialu w
przetargu w imieniu mocodawcy wraz z dowodem osobistym pelnomocnika.

3. Przetarg prowadzi przewodniczgcy komisji przetargowej lub wyznaczony przez niego
cztonek komisji, ktéry stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu.

4. Prowadzacy przetarg przed rozpoczeciem licytacji sprawdza czy uczestnicy przetargu
wplacili ustalone wadium i podaje do wiadomosci:
- przedmiot przetargu,

- ceng wywolawcza,
- wysoko$¢ postgpienia.

§9

1. Licytacja rozpoczyna sie od wywolania przez prowadzacego, stawki wywotawcze;j.
2. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz podano w ogloszeniu o przetargu. Zaoferowana
stawka przestaje wigza¢ uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik, postapit stawke wyzsza.
3. Po ustaniu postapien, prowadzacy przetarg uprzedza obecnych o trzecim ogloszeniu,
zamyka licytacj¢ i udziela przebicia licytantowi, ktéry zaoferowal najwyzsza stawke.

4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywolawczej.

5. Wplacone wadium przez wygrywajacego licytacje, ulega zarachowaniu na poczet wkladu
budowlanego natomiast, wadium wplacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu,
podlega zwrotowi.

§10

1. Bezposrednio po zakonczeniu przetargu, komisja przetargowa sporzadza i przedklada
Zarzadowi do zatwierdzenia protokol z przebiegu przetargu, ktory powinien zawieraé:

- oznaczenie miejsca, dat¢ i godzine odbytego przetargu,

- imiona 1 nazwiska 0s6b wchodzacych w sktad komisji przetargowej,
- imi¢ i nazwisko prowadzacego licytacje,

- lokalizacje lokalu bedacego przedmiotem przetargu,

- liczbe 0s6b dopuszczonych do przetargu,

- wysokos$¢ ceny wywolawczej,

- najwyzsza wylicytowang kwote,

- nazwisko i imi¢ oraz adres zameldowania osoby, ktéra wygrala przetarg,
- wysokos$¢ wniesionego wadium,

- wnioski 1 o§wiadczenia 0séb bioracych udzial w przetargu,

- podpisy czlonkéw komisji przetargowe;j,

- podpis wygrywajacego przetarg.

2. Zarzad zatwierdza uchwalg protokét komisji przetargowej w terminie nie dtuzszym niz 7
dni od daty podpisania protokétu i wyraza zgode na ustanowienie ekspektatywy odrebnej
wlasnosci lokalu, polegajgcej na zobowiazaniu Spétdzielni do ustanowienia w formie aktu
notarialnego odr¢bnej wlasnosci lokalu wraz z przeniesieniem prawa wlasnosci tego lokalu
na osobe, ktora wygrala przetarg, po spelnieniu przez nig nastgpujgcych warunkéw:

- wplata wylicytowanej kwoty pomniejszonej o wplacone wadium na konto Spéldzielni,
- przystapienie do podpisania aktu notarialnego we wskazanej kancelarii notarialnej, w
dniu i o godzinie, podanej do wiadomosci odrebnym pismem Spétdzielni.



§11

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie doszto do wyboru
nabywcy z powodu braku chetnych, a takze w przypadku gdy stajgcy do przetargu nie
spelniajg warunkéw przetargu.

§12°

Przystepujacy do przetargu traci wadium, jezeli:
a/ nie wniesie wylicytowanej kwoty na konto bankowe Spéltdzielni w ustalonym terminie,
b/ nie stawi si¢ w miejscu i terminie wskazanym przez Zarzad, w celu zawarcia notarialnej
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

W przypadku negatywnego zakonczenia przetargu w pierwszym i drugim terminie z
powodu braku chetnych, Zarzad moze obnizy¢ cene wywotawcza ponizej wartosci rynkowej
ustalonej w operacie szacunkowym, wykonanym przez rzeczoznawce¢ majgtkowego, po
pisemnym uzgodnieniu z Radg Nadzorcza i przeprowadzi¢é kolejne postepowanie
przetargowe.

§14

1. Odrebna wlasno$¢ lokalu powstaje po zawarciu w formie aktu notarialnego umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu i przeniesieniu prawa wlasnosci tego lokalu na
rzecz osoby, ktora wygrala przetarg z chwilg dokonania wpisu do ksiegi wieczystej.

2. Osoba, ktéra wygralta przetarg zobowigzana jest do pokrycia kosztow zawarcia umowy w
formie aktu notarialnego, o ktérej mowa w ust. 1 oraz kosztéw zalozenia ksiegi wieczystej
1 dokonania w niej wpisu.

3. Termin uiszczenia wylicytowane) kwoty pomniejszonej, o wplacone wadium uplywa w
dniu roboczym poprzedzajacym bezposrednio dzien zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego. W dniu podpisywania aktu notarialnego w/w kwota musi znajdowa¢ si¢ na
rachunku bankowym Spoéldzielni.

4. Wydanie kluczy i lokalu nastepuje na podstawie protokétu zdawezo-odbiorczego.

§15

Zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci i przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu nast¢puje najpdézniej w terminie 60 dni od daty zakonczenia przetargu. Zarzad
zawiadamia osobe, ktora wygrala przetarg, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru, o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad.

§16

1. Zarzad posiada prawo wycofania si¢ z ogloszonego przetargu na nabycie pierwszenistwa do
zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci
lokalu, bez podania przyczyn.

2. Zarzad ma prawo uniewaznienia przetargu na nabycie pierwszenstwa do zawarcia umowy o
ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wiasnosci lokalu na kazdym
jego etapie, bez podania przyczyn.

3. Informacje¢, o wycofaniu si¢ lub uniewaznieniu przetargu, nalezy niezwlocznie poda¢ do
wiadomosci publicznej przez zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spoldzielni oraz na tablicy ogloszen w siedzibie administracji i innych
miejscach wyznaczonych przez Zarzad.

5 w brzmieniu zmienionym uchwatg nr 23/23 Rady Nadzorczej z dnia 12. 09. 2023r..



§17

. Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc
obowiazujacy ,,Regulamin przetargu na nabycie prawa pierwszenstwa zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu Spétdzielni
Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO w
Y.odzi”, wprowadzony do uzytku Uchwala Nr26/06 Rady Nadzorczej Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,JOWARZYSTWO LOKATOR” im Franciszka HELINSKIEGO” w
Y.0dzi” z dnia 10. 10. 2006r.
. Rada Nadzorcza  Spoldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 17. 11. 2020r. podjela uchwate nr 19/20 zmieniajaca
tres¢ §8ust. 2, ktdrg zawiera niniejszy tekst jednolity.
. Rada Nadzorcza  Spoldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 12. 09. 2023r. podjela uchwate nr 23/23 zmieniajaca
tresé §12, ktdérg zawiera niniejszy tekst jednolity.
. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 13. 02. 2024r. podjeta uchwale nr 04/24 zmieniajaca
tresci §11 §4, ktdre zawiera niniejszy tekst jednolity.
. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 10. 02. 2026r. podjeta uchwale nr 05/26 zmieniajaca
tres¢ §4ust. 2, ktdrg zawiera niniejszy tekst jednolity.
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