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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Podstawe prawng opracowania ,Regulaminu zlecania dostaw i ustug oraz robét
budowlanych wykonawcom przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa ,,TOWARZYSTWO
LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO stanowi statut Spoldzielni Mieszkaniowej
,TOWARZYSTWO LOKATOR?” im. Franciszka HELINSKIEGO.

2. Niniejszy regulamin ustala tryb, zasady i formy zlecania przez Zarzad Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO
wykonania dostaw i ustug oraz rob6t budowlanych, wykonawcom.

3. Niniejszy Regulamin znajduje zastosowanie do dostaw i ustug o wartosci powyzej 15.000
zl netto oraz robot budowlanych o wartosci powyzej 25.000 zt netto.

4. Poza zakresem Regulaminu pozostaja dostawy wszelkich mediéow, ktore to procedury
odbywaja si¢ na podstawie przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego.

§2

Uzyte w niniejszym regulaminie poj¢cia oznaczaja:
»dostawy” — przeniesienic na Zamawiajgcego prawa wlasnosci rzeczy oznaczonych
indywidualnie oraz co do gatunku.
LHushugi” - wszelkie prace, ktore nie s3 robotami budowlanymi ani dostawami.
,roboty budowlane” — roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane /Dz.U.2023.682/, tj. budowe, a takze prace polegajgce na montazu, modernizacji,
remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego.
,2remont” — remont w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
/Dz.U.2023.682/.
Lhajkorzystniejsza oferta” - oferta, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans kryterium lub
kryteriow opisanych w specyfikacji warunkdéw zaméwienia.
»Dostawca” lub ,,Wykonawca” - osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nie posiadajgca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$é nabywania praw i
obowigzkéw we wlasnym imieniu a takze grupa wymienionych uprzednio podmiotéw
dzialajgcych w ramach umowy konsorcjum, ktora stara si¢ uzyskaniec zamowienia Spotdzielni
lub zamdwienie takie uzyskala na skutek przeprowadzonego postepowania zgodnie z
niniejszym Regulaminem.
wZlecajacy” lub ,Zamawiajacy” - Spoldziclnia Mieszkaniowa ,,TOWARZYSTWO
LOKATOR?” im. Franciszka HELINSKIEGO w Lodzi.

II. ZASADY WYBORU WYKONAWCOW DOSTAW I USLUG ORAZ ROBOT
BUDOWLANYCH

§3

1. Wykonanie dostaw 1 ustlug oraz rob6t budowlanych w Spéldzielni Mieszkaniowe]
L,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO moze by¢ zlecone
wylgcznie Dostawcy lub Wykonawcy, ktéry zostal wybrany na zasadach okreslonych w
niniejszym Regulaminie.

2. Wyboru Wykonawcy dostaw i ustug oraz robét budowlanych dokonuje si¢ w trybie:

1/ przetargu,

2/ zapytania o ceng,
3/ zaméwienia z wolnej reki.

3. O trybie wyboru Wykonawcy dostaw, ustug oraz rob6t budowlanych decyduje Zarzad w
oparciu, o0 przepisy niniejszego Regulaminu.



§4

W przypadku, gdy obowigzek taki wynika z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego
zlecenie wykonania dostaw i ushug oraz rob6t budowlanych przez Zamawiajacego nastepuje
na podstawie ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity
Dz.U.2023.1605).

§5

1. Wyboru Wykonawcow robot budowlanych, a takze ustug i dostaw koniecznych w celu
utrzymywania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci bedacych w  zasobie
Zamawiajacego lub bedacych w jego zarzadzie, o wartosci powyzej wskazanej w § 1 ust. 3
dokonuje si¢ w trybie przetargu, chyba ze przepisy niniejszego Regulaminu wskazujg na
mozliwo$¢ zastosowania innego trybu udzielenia zamoéwienia.

2. Dla ustalenia koniecznosci stosowania trybu przetargu w zakresie $wiadczenia ushug lub
dostaw wskazanych w ust. 1 Zamawiajacy dokonuje oszacowania potencjalnej wartosci
zamoOwienia poprzez rozliczenie wartosci ustug i dostaw zaméwionych w poprzednim roku
kalendarzowym podwyzszone] o wartos¢ wspoiczynnika inflacji tj. $redniorocznego
wskaznika wzrostu cen i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni opublikowanego przez
Prezesa GUS. Jesli ustuga lub dostawa nie byla przedmiotem zaméwienia w poprzednim
roku kalendarzowym oszacowanie jej wartoSci winno nastgpi¢ przez rozpytanie
Wykonawcoéw §wiadczgcych dane ustugi Iub dostawy na rynku. Rozpytanie winno zostaé
skierowane co najmniej do 3 Wykonawcow.

3. Dla ustalenia koniecznosci stosowania trybu przetargu w zakresie $wiadczenia robdt
budowlanych Zamawiajacy dokonuje oszacowania wartosci przedmiotu zamoéwienia
poprzez przygotowanie kosztorysu robdt budowlanych obejmujacego w szczegodlnosei opis
robot, szczegdtowy przedmiar robot oraz podstawy do ustalania nakladéw rzeczowych.

4. Kazdy Wykonawca w danym postgpowaniu moze ztozy¢ tylko jedng ofert¢ na dang czgsc.
Oferta moze zawiera¢ propozycje wariantowe na jeden rodzaj rob6t lub ustug.

5. Planujac udzielenie zamdéwienia Zamawiajacy winien zlecaé wykonanie robot, ustug lub
dostaw, w taki sposdb, aby byly one w miare technicznych mozliwosci wykonywane przez
jednego wykonawce na jednej nieruchomosci.

§6

1. Z udzialu w przetargu na wylonienie Wykonawcy dostaw i ustlug oraz robét
budowlanych wyklucza si¢:

1/ Dostawcow lub Wykonawcow, ktorzy, z przyczyn lezacych po jego stronie, w znacznym
stopniu lub zakresie nie wykonali lub nienalezycie wykonali albo dlugotrwale
nienalezycie wykonywali istotne zobowigzanie wynikajgce z wczesniejszej umowy, co
doprowadzitlo do wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy, odszkodowania,
wykonania zastepczego lub realizacji uprawnien z tytutu rekojmi za wady;

2/ Dostawcoéw lub Wykonawcdw, w stosunku do ktdrych otwarto likwidacje, ogloszono
upadtosé, ktorego aktywami zarzadza likwidator lub sad, zawarli uklad z wierzycielami,
ktorych dzialalno$¢ gospodarcza jest zawieszona albo znajduja si¢ oni w innej tego
rodzaju sytuacji wynikajgcej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca
wszczecia tej procedury;

3/ Dostawcow lub Wykonawcow, ktorzy nie wplacili wymaganego wadium, chyba ze
wadium nie bylo wymagane.

2. Z udzialu w przetargu na wylonienic Wykonawcy dostaw i uslug oraz robot
budowlanych mozna wykluczyé Dostawcow lub Wykonawcdw, ktorzy w ciggu ostatnich
trzech lat nienalezycie wykonali zaméwienie podobne.

3. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu jako oferenci:

1/ prowadzacy przetarg, jego matzonek oraz zstgpni (dzieci, wnuki), wstgpni (rodzice,
dziadkowie),



2/ osoby obecne na przetargu w charakterze urzedowym,
3/ cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej,
4/ pracownicy Zamawiajacego.

§7

1. Komisja Przetargowa moze domagaé si¢ od Dostawcow lub Wykonawcow uczestniczacych

w przetargu udokumentowania wiarygodnosci ekonomicznej i techniczne;j.

2. Dowodem potwierdzajacym wiarygodno$é ekonomiczng Dostawcy lub Wykonawcy moga
by¢:

1/ odpowiednie wyciagi z konta bankowego firmy,

2/ pelny lub skrocony bilans firmy,

3/ dokument potwierdzajacy wysoko$é catkowitych obrotéw i obrotéw odnoszacych si¢ do
dostaw lub robdét bedacych przedmiotem przetargu we wskazanym przez
Zamawiajgcego okresie nie dluzszym niz trzy lata kalendarzowe poprzedzajace rok, w
ktorym wszczgto postgpowanie przetargowe.

3. Dowodem potwierdzajagcym spelnianie przez dostawce lub wykonawce warunkow udziatu

w postepowaniu dotyczacych zdolnosci technicznej mogg byc¢:

1/ dokumenty potwierdzajace wyksztalcenie 1 kwalifikacje zawodowe o0s6b
odpowiedzialnych za realizacj¢ zamowienia,

2/ wykaz zaméwien zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat wraz z potwierdzeniem
ich nalezytego zrealizowania (lista referencyjna zaméwien, referencje potwierdzajace
nalezyte wykonanie zamdwien),

3/ o$wiadczenie Wykonawcy o posiadaniu przez niego pracownikéw o odpowiednich
kwalifikacjach, odpowiedniego sprzgtu i sSrodkéw do wykonania ustug, dostaw lub robot
budowlanych zgodnie z normami i sztuka budowlana.

§8

Komisja przetargowa oraz jej czlonkowie nie mogg ujawnia¢ osobom trzecim:

1/ informacji, ktérych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady
uczciwe]j konkurencji badz tajemnice przedsigbiorstwa (o ile zostaly przez wykonawce lub
dostawce skutecznie zastrzezone),

2/ informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnywania tresci zlozonych
ofert z wyjgtkiem informacji zamieszczonych w protokole postgpowania.

§9

Komisja przetargowa jest zobowigzana odrzuci¢ oferte, jezeli:

1/ jej tres¢ jest niezgodna badz sprzeczna ze specyfikacja warunkow zamowienia,

2/ oferent nie ztozyl wymaganych oswiadczen lub nie spetnil innych wymagan okreslonych w
specyfikacji warunkéw zamdwienia albo w zaproszeniu do sktadania ofert,

3/ oferent podlega wykluczeniu zgodnie z § 6 Regulaminu,

4/ zostala ztoZzona po terminie skladania ofert.

§ 10

1. Postgpowanie przetargowe uniewaznia si¢ w przypadkach, gdy:
1/ wystapila istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze realizacja zaméwienia nie lezy w
interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo wczesniej przewidzieé,
2/ postepowanie obarczone jest/byto niemozliwg do usunigcia wada uniemozliwiajaca
zawarcie waznej umowy.



3/ nie wptynela zadna oferta,
4/ wszystkie oferty, ktdre wptynety podlegaja odrzuceniu.

2. Uniewaznienie postgpowania przetargowego moze nastgpi¢ takze po otwarciu ofert przez

3.

4.

Zamawiajacego.

O uniewaznieniu postgpowania przetargowego, Zamawiajacy informuje na swojej stronie
intermetowe;j.

Z tytulu uniewaznienia przetargu Dostawcom lub Wykonawcom nie przystuguja zadne
roszczenia przeciwko Zamawiajgcemu.

§11

1. Jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana, przedstawil nieprawdziwe dane, uchyla
si¢ od zawarcia umowy lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Komisja przetargowa wybiera najkorzystniejszg sposrod
pozostatych ofert.

2. Jedli w przypadku okreslonym w ust.1 uptyngt termin zwigzania ofertg pozostalych
Wykonawcow, o ktérym mowa w § 16 ust. 1, Komisja przetargowa podejmuje
uchwale o0 zakonczeniu postgpowania przetargowego bez wyboru Wykonawcy.

3. Jesli w przypadku okreslonym w ust.]1 Zamawiajacy dysponuje mozliwoscig wyboru
wylacznie jednej oferty, Komisja moze podja¢ uchwale o zakonczeniu postepowania
przetargowego bez wyboru Wykonawcy. W takim przypadku stosuje sie § 18 ust. 2 pkt
2 Regulaminu.

HI. PRZETARG

1.

§12

Zamawiajacy informuje o przetargu zamieszczajgc ogloszenie na wlasnej stronie
internetowej oraz co najmniej na 1 portalu internetowym zawierajgcych ogloszenia
podobne. Wraz z ogloszeniem zamieszczana jest specyfikacja warunkow zamowienia.

. Zamawiajacy aktywnie poszukuje potencjalnych Dostawcow przy pomocy dostgpnych

zrédet (np. wyszukiwarek internetowych, portali internetowych i aplikacji branzowych) i
kontaktuje si¢ z nimi bezposrednio drogg elektroniczna, telefoniczng lub przy pomocy
innych dostgpnych kanaléw w celu zaproszenia do wzigcia udzialu w przetargu wraz ze
wskazaniem miejsca, w ktorym udost¢pniona jest specyfikacja warunkéw zamodwienia.
Czynnosci te powinny byé udokumentowane w formie notatki sporzadzonej przez osobg
dzialajaca w imieniu Zamawiajagcego z podaniem w szczegélnosci nazwy
Dostawcy/Wykonawcy, charakteru, formy (telefon, e-mail, wraz z ich wskazaniem),
terminu oraz efektow kontaktu.

. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé, co najmnie;j:

1/ nazwe i adres Zamawiajgcego,

2/ rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robdt budowlanych - rodzaj,
zakres i lokalizacj¢ robdt budowlanych,

3/ pozadany lub wymagany termin realizacji zam6wienia,

4/ informacje o warunkach udzialu w postgpowaniu wymaganych od Dostawcow lub
Wykonawcow,

5/ wskazanie osoby, stuzbowego adresu jej poczty elektronicznej oraz numeru telefonu,
pod ktérym mozliwe jest uzyskanie szczegétowych informacji o przetargu,

6/ miejsce i termin sktadania ofert,

7/ miejsce i termin otwarcia ofert,

8/ informacje dot. obowigzku wniesienia wadium,

9/ kryteria oceny ofert.



W N

[am—

2.
3.

§13

. Dostawca lub Wykonawca moze zwrdcié si¢ do Zamawiajacego, o wyjasnienie specyfikacji

warunkéw zamowienia. Zamawiajacy zobowigzany jest niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien
chyba, ze prosba o wyjasnienie specyfikacji wplynela do Zamawiajacego 6 dni przed
terminem otwarcia ofert.

. Zamawiajacy publikuje tre$¢ wyjasnienia na stronie internetowej.
. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze w kazdym czasie, przed

uplywem terminu do skladania ofert, zmodyfikowaé tres¢ dokumentéw zawierajacych
specyfikacj¢ warunkéw zamowienia. O powyzszej modyfikacji oglasza si¢ na stronie
internetowej Zamawiajacego.

§ 14

. Oferte ztozona po terminie zwraca si¢ bez otwierania.
. Wyznaczony przez Zamawiajacego termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 2

tygodnie od dnia ogloszenia przetargu.

. Zamawiajgcy moze wyznaczy¢ termin skladania ofert krotszy niz okreslony w ust. 2,

jednakze nie krétszy niz 10 dni, jezeli:

1/ wyznaczenie terminu, o ktérym mowa w ust. 2 uniemozliwitoby udzielenie i wykonanie
zamowienia w danym roku budzetowym,

2/ wyznaczenie terminu, o ktorym mowa w ust. 2, mogloby spowodowaé powstanie
szkody,

3/ uprzednio przeprowadzone postgpowanie przetargowe w tej samej sprawie nie
doprowadzilo do zawarcia umowy.

§15

. Zamawiajacy — na wniosek Komisji Przetargowej - przedtuza termin sktadania ofert w celu

umozliwienia dostawcom lub wykonawcom uwzglednienia w przygotowanych ofertach
wyjasnien lub uzupetnien dotyczacych specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.
Przedluzenie terminu sktadania ofert dopuszczalne jest tylko przed jego uptywem.

O przediuzeniu terminu, Zamawiajacy oglasza na stronie internetowe;.

§16

. Skladajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez czas okreSlony w specyfikacji warunkow

zamoOwienia, jednak nie dtuzej niz 45 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢
wraz z uplywem terminu skladania ofert.

. Przed uplywem terminu zwiazania zlozong ofert, Zamawiajgcy moze zwrdci¢ sig¢ do

Dostawcow lub Wykonawedw, o przedtuzenie tego terminu, o czas oznaczony nie dtuzszy
niz 30 dni.

. Odmowa przychylenia si¢ do prosby Zarzadu ze strony Dostawcy lub Wykonawcy nie

powoduje utraty wadium.

. Zgoda Dostawcy lub Wykonawcy na przedtuzenie okresu zwigzania ofertag dopuszczalna

jest tylko z jednoczesnym przedluzeniem okresu waznosci wadium albo, jezeli nie jest to
mozliwe, z wniesieniem nowego wadium obejmujgcego przedluzony okres zwigzania

oferta.

. Wycofanie oferty dokonane przez Dostawce lub Wykonawce przed uptywem terminu do

skladania ofert jest skuteczne. Zmiana uprzednio ztozonej oferty moze odby¢ sie wylgcznie
przed uplywem terminu skladania ofert poprzez wycofanie tejze oferty i zlozenie nowej,
przy czym wadium wplacone wraz z poprzednig oferta zachowuje swojg moc w
odniesieniu do kolejnej oferty pod warunkiem zlozenia przez Wykonawce lub Dostawce
o$wiadczenia wyrazajacego wole skorzystania z wadium przy zlozeniu nowej oferty.



§17

1. Dostawca lub Wykonawca przystepujacy do przetargu jest obowigzany wnies¢ wadium
celem zabezpieczenia zawarcia umowy.

2. Wadium wnosi si¢ w pienigdzu /PLN/.

3. Wadium przechowuje Zamawiajacy na rachunku bankowym.

§18

1. Wplacone wadium zwraca si¢ w terminie 7 dni wszystkim oferentom, jezeli:
1/ uptynat termin okreslony w §16 ust. 1, zas§ Zamawiajacy nie wybral zadnej oferty,
2/ uniewazniono przetarg.
2. Wptacone wadium zwraca si¢ w terminie 7 dni na rzecz oferenta:
1/ ktéry wycofat oferte przed uplywem terminu do sktadania ofert,
2/ ktérego oferta nie zostala wybrana w przetargu.
3. Oferent, ktdrego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego w
przypadku, gdy:
1/ odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2/ odméwi uzupelnienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ponad kwote
wplaconego wadium z zastrzezeniem §31ust. 3.

§19

[u—

. Oferty otwiera si¢ w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Firma /nazwa/ i adres oferenta, ktdrego oferta jest otwierana, a takze cena oferty, oglaszane
sg osobom obecnym podczas otwierania ofert oraz niezwlocznie odnotowywane w
protokole postgpowania przetargowego.

3. Informacje, o ktérych mowa w ust. 2, dorecza si¢ oferentom, ktérzy nie byli obecni

podczas otwierania ofert, na ich wniosek.

§ 20

W toku dokonywania oceny zlozonych ofert Zamawiajacy na wniosek Komisji przetargowe;j
moze zadaé udzielenia przez Dostawcéw lub Wykonawcéw wyjasnien dotyczacych tresci
zlozonych przez nich ofert.

§21

1. Wykonaweca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem swojej oferty
przetargowej. Zamawiajacy w zadnym wypadku nie odpowiada i nie moze by¢ pociggniety
do odpowiedzialnosci z tytulu tych kosztow, niezaleznie od przebiegu czy wyniku
procedury przetargowe;.

2. Z tytulu odrzucenia ofert lub wyboru innej oferty dostawcom lub wykonawcom nie
przystuguja zadne roszczenia wobec Zamawiajgcego.

3. Podstawowym kryterium oceny ofert jest cena, przy czym Zamawiajacy moze wprowadzi¢
w specyfikacji warunkéw zamoéwienia dodatkowe kryteria m.in. dotychczasowe
doswiadczenie oraz zasoby techniczne oferenta. W przypadku braku okreslenia w
specyfikacji warunkéw zamoéwienia dodatkowych kryteriow — wybor nastepuje wedtug
kryterium ceny.



§ 22

O wyniku przetargu Zamawiajacy oglasza na swojej stronie internetowej informujgc o
podmiocie, ktorego oferta zostata wybrana.
§23

1. Jezeli Komisja przetargowa dokona wyboru oferty zgodnie z przepisami niniejszego
Regulaminu, Zarzad obowigzany jest do zawarcia umowy w terminie nie krétszym niz 3
dni od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w § 22, nie p6zniej jednak niz przed uplywem
terminu zwigzania ofertg chyba, ze zachodzg przestanki uniewaznienia przetargu okreslone
w §10 ust. 1.

2. Zawiadomienie o wyborze oferty okre$lajace termin zawarcia umowy, dorecza si¢
niezwlocznie wybranemu oferentowi na wskazany przez niego adres poczty elektronicznej
z zaproszeniem do podpisania umowy.

IV. INNE TRYBY WYBORU WYKONAWCOW

§24

1. Zapytanie o ceng¢ stanowi tryb udzielenia zaméwienia w przypadku, gdy nie ma podstaw do
oglaszania przetargu.

2. W trybie zapytania o cen¢ Zamawiajacy kieruje zapytanie o cene dostaw, ustug lub robot
budowlanych do takiej liczby Dostawcow lub Wykonawcow, ktora zapewni wybor
najkorzystniejszej oferty, uczciwa konkurencje i sprawny przebieg postepowania, jednak
nie mniej niz do trzech.

3. Zapytanie o cene powinno zawiera¢:

1/ okreslenie przedmiotu zamowienia, lacznie z wyszczeg6lnieniem wszelkich
dodatkowych czynnosci, ktore majg by¢ wykonane w ramach umowy,

2/ informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ Dostawcy lub Wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow,

3/ okreslenie terminu wykonania umowy,

4/ opis odpowiednich czeSci zamoOwienia, jezeli dopuszczalne jest skiadanie ofert
czesciowych,

5/ okreslenie sposobu i terminu ztozenia ostatecznej oferty,

6/ wysoko$¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli Zamawiajgcy wymaga
jego wniesienia.

4. Po zlozeniu oferty cenowej, Zamawiajgcy moze prowadzi¢ dodatkowe negocjacje z
Wykonawcami lub dostawcami, ktérzy zlozyli oferty zmierzajace do uzyskania
korzystniejszych warunkoéw realizacji umowy, w tym takze ceny. Po przeprowadzeniu
negocjacji Zamawiajgcy o przedstawienie ostatecznych ofert do Wykonawcow lub
Dostawcow.

5. Zamawiajacy udziela zamowienia Dostawcy lub Wykonawcy, ktéry zaoferowat
najkorzystniejsze warunki realizacji umowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem ceny.

6. Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly
zlozone oferty o takiej samej cenie, Zamawiajacy wzywa oferentéw, ktérzy zlozyli te
oferty, do ztozenia ofert dodatkowych.

7. O dokonanym wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy zawiadamia na swojej
stronie internetowej informujac o podmiocie, ktérego oferta zostata wybrana.

§ 25

1. Zamoéwienie z wolnej reki to tryb, w ktérym Zamawiajacy udziela zamoOwienia po
rokowaniach tylko z jednym dostawca lub wykonawca.
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2. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki tylko wtedy, gdy zachodzi jedna z
nastepujacych okolicznosci:

1/ dokonuje zaméwierr dodatkowych, nie przekraczajacych 25 % wartosci uprzedniego
zamOwienia zlozonego w jednym z opisanych powyzej trybow, a zachodzi konieczno$é
zachowania tych samych norm, parametréw i standardow,

2/ zawiera umowe¢ o przeprowadzenie jednorazowo badan, eksperymentu lub sporzadzenia
opinii naukowej, $wiadczenia ustug audytorskich,

3/ ze wzgledu na szczegélny rodzaj dostaw, uslug lub robét budowlanych mozna je
uzyskac tylko od jednego Dostawcy lub Wykonawcy,

4/ dokonuje zamOwienia na tworcze prace projektowe,

5/ ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci, ktorych Zamawiajgcy nie mdgt przewidzied
przy dochowaniu nalezytej starannosci w normalnym toku realizowania czynnosci
zarzgdzania zasobem nieruchomosci, a wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamoOwienia ze wzgledu na konieczno$é ochrony mienia Spéldzielni przed jego
pogorszeniem lub zniszczeniem lub ochrony zdrowia czy zycia ludzkiego,

6/ dostawa, ustuga lub roboty budowlane mogg by¢ $wiadczone tylko przez jednego
wykonawcg z przyczyn technicznych, w szczegolnosci w zwigzku z ryzykiem utraty
lub uszczuplenia praw z gwarancji udzielonej uprzednio na dostawe, ustuge lub robote
budowlana.

V. ZASADY POWOLYWANIA 1 ZADANIA KOMISJI PRZETARGOWEJ

§ 26

1. Komisj¢ przetargowg powoluje Zarzad.

2. Komisja przetargowa sklada sie, co najmniej z trzech osob. W pracy Komisji przetargowe;j,
jako obserwatorzy, moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej.

3. Komisja dokonuje wszelkich czynno$ci w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia z
wylaczeniem wyboru oferty, odrzucenia oferty lub uniewaznienia przetargu.

4. Zarzad moze zmieni¢ kazdg czynno$¢ Komisji przetargowej w przypadku uznania, ze
przemawia za tym interes Zamawiajgcego.

§27

1. Do zadan komisji przetargowej naleza nastepujace obowigzki:
1/ sprawdzenie kompletnosci dokumentacji niezbednej dla ogloszenia przetargu,
2/ pozyskanie uczestnikow przetargu drogg ogloszenia publicznego lub zaproszen,
3/ przekazanie uczestnikom przetargu dokumentéw niezbednych dla opracowania ofert
oraz udzielanie niezb¢dnych wyjasnien,
4/ sprawdzenie zgodnosci zlozonych ofert z podanymi wymaganiami lub wzorami,
5/ dokonanie badania i oceny ofert ze wskazaniem oferty najkorzystniejszej lub
stwierdzeniem, Ze przetarg zakonczyt si¢ w inny sposob,
6/ dokumentowanie przebiegu przetargu /sporzadzenie protokolu/ z umotywowaniem
podjetych decyzji.
2. Komisja przetargowa podejmuje decyzje w trybie glosowania jawnego, zwykla
wigkszoscig glosow.

§28

1. Protoko6! komisji przetargowej z czynno$ci wyboru Dostawcy lub Wykonawcy zatwierdza
Zarzad.
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2. Zarzad moze uniewazni¢ przetarg przeprowadzony przez komisje przetargows jedynie w

przypadkach wynikajacych z niniejszego Regulaminu. Uniewaznienie przetargu przez

Zarzad musi by¢ uzasadnione, przy czym uzasadnienie uniewaznienia jest przesylane
wszystkim oferentom.

V1. ZAWIERANIE UMOW
§29

Do uméw na wykonanie rob6t budowlanych oraz dostaw i ustug stosuje sie przepisy kodeksu
cywilnego 1 kodeksu postepowania cywilnego.

§ 30

1. Umowa na wykonanie rob6t budowlanych, dostaw lub uslug jest niewazna w czesci
wykraczajacej poza okreSlenie przedmiotu zamoOwienia zawartego w specyfikacji
warunkéw zamodwienia lub zaproszeniu do sktadania ofert.

2. Umowy na wykonanie rob6t budowlanych, dostaw lub ustug nie mogg byé zawierane na
czas nieoznaczony oraz na czas dtuzszy niz 5 lat.

3. Wzor umowy, ktora zostaje zawarta w wyniku udzielenia zamdwienia przygotowuje
Zamawiajacy, chyba ze Zarzad postanowi inaczej.

§ 31

1. Zamawiajgcy moze zada¢ od Dostawcy lub Wykonawcy zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy przy jej zawarciu celem zabezpieczenia roszczen z tytutu naruszenia
obowiazkéw w okresie jej realizacji lub w okresie trwania gwarancji i r¢kojmi.

2. Wadium wptacone w toku postgpowania przetargowego przez wykonawce hub dostawce,
ktérego oferta zostala wybrana zalicza si¢ na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy bez dodatkowego o$wiadczenia Zamawiajacego oraz Wykonawcy lub Dostawcy.

3. Na wniosek Wykonawcy lub Dostawcy przy zawarciu umowy lub w toku jej
wykonywania, zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze zostaé zlozone w
postaci:

1/ gwarancji bankowej,

2/ gwarancji ubezpieczeniowej,
przy czym powyzsze gwarancje winny by¢ nieodwolywalne, bezwarunkowe i platne na
pierwsze pisemne zadanie, zas wzor gwarancji winien zostaé uprzednio zatwierdzony
przez Zamawiajacego. Odstapienie od zatwierdzonego wzoru gwarancji skutkowaé
bedzie odmowa zwrotu uiszczonego uprzednio wadium w pienigdzu, w takim zakresie,
w jakim kwota uviszczonego wadium jest wystarczajagca do pokrycia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,

3/ weksla wlasnego in blanco wraz z wypelniong deklaracja wekslowa regulujacg zasady
wykupu 1 egzekwowania weksla na drodze sagdowe;j.

4. Zmiana sposobu zabezpieczenia w trybie opisanym w ust. 3 skutkowa¢ bedzie zwrotem na
rzecz Wykonawcy lub Dostawcy kwoty opisanej w ust. 2 w terminie 7 dni od dnia
skutecznego zlozenia zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy uiszczone w pienigdzu Zamawiajgcy zwraca
Wykonawcey lub Dostawcy w kwocie nominalnej po potwierdzeniu nalezytego wykonania
umowy przez Zamawiajacego lub po upltywie okresu gwarancji i rekojmi (w zaleznosci od
przedmiotu umowy).
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VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 32

1. Niniejszy regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc
obowigzujacg ,.Regulamin zlecania dostaw i ustug oraz robét budowlanych przez
Spoldzielnie  Mieszkaniowg ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO”, zatwierdzony uchwala Nr 29/23 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO z dnia
14. 11. 2023r.. z pdézn. zm. oraz traci moc obowigzujaca tekst jednolity ,,Regulaminu
zlecania dostaw i ustug oraz rob6t budowlanych obcym wykonawcom przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowa , TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO”,
zatwierdzony uchwalag Nr 05/25 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO z dnia 08. 04. 2025r..

2. Niniejszy regulamin nie ma zastosowania do umoéw zawartych przed dniem jego
uchwalenia.

RADA NADZORCZA

PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej

SM “Towarzystwo Lokator”

im. Franciszka Helinskiego

Michat Kaczmarek
. 7
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