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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Podstawe prawng opracowania niniejszego regulaminu stanowi statut Spéldzielni.

2. Zgodnie z §57 statutu Spétdzielni, niniejszy regulamin okresla wewnetrzng strukture Rady
Nadzorczej, szczegélowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§2

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ oraz nadzér nad dziatalno$cig Spéldzielni i dziala na
podstawie przepiséw okre§lonych w art. 44 + 46 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo
spoldzielcze /Dz. U. z 2016r., poz. 21 z pézn. zm./, art. 82 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2013r., poz.1222 z p6zn. zm./ oraz statutu
Spoétdzielni i postanowieni niniejszego regulaminu.

§3
Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

II. WEWNETRZNA STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ
ORAZ SZCZEGOLOWY ZAKRES JEJ DZIALANIA

§4

1. Cztonk6w Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czionkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli czionkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

3. Liczbg cztonkéw Rady Nadzorczej okresla statut Spéldzielni.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spéldzielni.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej, ustaje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorcze;j. _

7. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzgdu oraz
osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spéldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa Iub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§5

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka /czionkéw/ Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowa¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiladz
przedsigbioreéw prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania czlonka Rady Nadzorczej oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
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4. Pod pojeciem dzialalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w

1

ktérych:

1/ inny podmiot prowadzi dzialalnosé¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spétdzielni, np. zabieganie o te same tereny konkurencyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ushugi, .

2/ podmiot zawart ze Spéldzielnig umowe o Swiadczenie ushug lub dostawy.

§6

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na nastepng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
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1/ odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkoéw biorgcych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ ustania czionkostwa w Spétdzielni.
- Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracil mandat przed zakoficzeniem trzyletniej
kadencji, Walne Zgromadzenie wybiera w wyborach uzupehiajacych nowego czlonka
Rady Nadzorczej na okres do konca biezacej kadencji.

.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodzg:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego sktadu komisje stale lub czasowe.

. Prezydium i1 komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej 1 nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych zalecen
pod adresem czlonkdw, organéw Spéldzielni czy jej shuzb etatowych.

§8

. Na pierwszym posiedzeniu nowo wybranej Rady Nadzorczej nastepuje ukonstytuowanie sie
komisji, o ktérych mowa w §7ust. 3.

. Jezeli nie mozna zapewni¢ niezbednego skladu wszystkich komisji, przydziatu do pracy w
poszczegolnych komisjach dokonuje Rada Nadzorcza, biorac za podstawe kwalifikacje
zawodowe oraz dotychczasowe do§wiadczenia w pracy organéw samorzadowych.

§9

. Pracami komisji kierujg ich przewodniczgcy a w razie ich nieobecnosci — zastepcy.

. Komisje dziataja zgodnie z ustalonymi przez nie rocznymi planami pracy, ktére zatwierdza
Rada Nadzorcza.

. Sprawozdania i wnioski komisji, ich przewodniczacy przedstawiajg do rozpatrzenia Radzie
Nadzorcze;j.

. Komisje Rady Nadzorczej wspbipracujg ze sobag i w miare potrzeby odbywaja wspdlne
posiedzenia.

. W pracach komisji mogg bra¢ udzial inne osoby zaproszone przez przewodniczgcego
komisji.

§10

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych oraz programoéw dzialalnosci spolecznej 1
kulturalnej,
2/ nadz6r i kontrola Spéldzielni poprzez:



a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej czlonkow, '

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomoscei dla potrzeb, ktorej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z t3 nieruchomoscia,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich, }

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8/ skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaf zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych, .

9/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spdldzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10/ wyboér i odwotywanie czlonkéw Zarzagdu,

11/ wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12/ ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sgdzie, w
przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

13/ uchwalanie regulaminu gospodarki finansowej Spétdzielni,

14/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali,

15/ uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

16/ uchwalanie regulaminu funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,

17/ uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustlug oraz robét budowlanych obcym
wykonawcom,

18/ uchwalanie regulaminu porzagdku domowego,

19/ uchwalanie regulaminu Zarzadu.

2. W celu wykonania swoich zadaf Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czlonkéw i

pracownikow - Spoldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i

dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

III. TRYB ZWOLYWANIA POSIEDZEN RADY NADZORCZEJ
§11

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje si¢ raz w miesigcu lub w miar¢ potrzeb.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze nie zwotywaé posiedzenia w przypadku gdy brak
jest spraw do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czionkéw Rady lub na
whniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.



§12

1. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg braé¢ udzial wszyscy jej czltonkowie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej, ktérzy nie wzigli udzialu w posiedzeniu, powinni
usprawiedliwi¢ swa nieobecnosc.

2. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

IV. ORGANIZACJA PRACY I TRYB PODEJMOWANIA UCHWAL
§13

1. Porzadek obrad ustala przewodniczacy Rady Nadzorczej.

- 2. Porzgdek obrad dostarcza sie w formie pisemnej wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej, co
najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady Nadzorcze;.

3. Kazdy czionek Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni moze zglosi¢ przewodniczgcemu
Rady Nadzorczej wniosek, o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad. Rada
Nadzorcza w glosowaniu decyduje, o przyjeciu lub odrzuceniu zgloszonego wniosku.

4. Porzadek obrad posiedzenia Rady Nadzorczej zatwierdza w glosowaniu Rada Nadzorcza.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych zatwierdzonym
porzadkiem obrad.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej polowy
skladu Rady Nadzorcze;j. -

7. Uchwatly Rady Nadzorczej sa podejmowane zwykla wigkszoscig glosow.

§14

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
zastepca, stwierdzajac prawidlowos$é zwolania posiedzenia i zdolnosé do podejmowania
prawomocnych uchwat.

2. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczone] w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnieri przedstawicieli Zarzadu, opinii wiasciwych
komisji Rady Nadzorczej Iub rzeczoznawcdw, przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac
uczestnikom posiedzenia glosu w kolejnoéci zglaszania si¢. Za zgoda obecnych, dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad lgcznie.

3. W sprawach formalnych przewodniczacy Rady Nadzorczej udziela glosu poza kolejnoscia
zglaszania sie. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania i glosowania, a w szczegélnosci dotyczace:

- glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusji,
- przerwania dyskusji,

- ograniczenia czasu przemowien,

- zarzadzenia przerwy w obradach,

- kolejnosci 1 sposobu glosowania,

- uchylenia zarzadzenia przewodniczgcego.

§15

1. W przypadku, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwaly, przewodniczacy Rady
Nadzorczej poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie.

2. Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwalg, w sprawie osobiscie
go dotyczacej.

3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjgtkiem wyboré6w Prezydium Rady Nadzorczej oraz
wyboru i odwolania cztonka Zarzadu.



§16

. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.

. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje czlonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym.

. Czlonek Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje w formie uchwaty z ktérymi czlonkam1 Zarzadu bedzie
nawigzany stosunek pracy.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

. Glosowanie w trybie tajnym odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w
obecnosci Komisji Skrutacyjnej.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.
9. W przypadku, gdy liczba nazwisk na zlozonej do urny karcie wyborczej jest wicksza od

liczby miejsc w skladzie Zarzadu uznaje si¢ glos za niewazny.
10. Liczbe gloséw oddanych na poszczegoélnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjna.
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§17

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamiészczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
zamyka obrady i oglasza zakoniczenie posiedzenia Rady Nadzorczej.

§18

1. Obrady protokétuje sekretarz Rady Nadzorczej lub powolany na protokolanta pracownik
Spotdzielni.

2. Protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej powinien zawieraé: date, porzadek obrad, liste
obecnych na posiedzeniu czlonkéw Rady Nadzorczej, krotki opis przebiegu posiedzenia w
tym dyskusji, oswiadczenia ztozone do protokolu, tres¢ uchwal i wnioskéw poddanych pod
glosowanie, wyniki glosowania oraz podstawowe dane liczbowe dotyczgce rozpatrywanych
sprawozdan, plandéw i innych spraw.

3. Dokumenty, ktdérych adresatem jest Rada Nadzorcza oraz dokumenty sporzadzone przez
Rade¢ Nadzorczg i poszczegolne jej komisje, dolacza si¢ do protokohu z posiedzenia Rady
Nadzorczej, jako zalgczniki.

4. Protokol z posiedzenia Rady Nadzorczej parafuje protokolant, jesli zostal powolany, a
podpisuje sekretarz i przewodniczacy Rady Nadzorczej.

5. Protokély z posiedzenn Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad, co najmniej 10 lat.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§19

1. Zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej okresla statut Spoldzielni.
2. Czlonek Rady Nadzorczej przebywajacy na zwolnieniu lekarskim nie moze w tym czasie
uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz pobiera¢ z tego tytutu wynagrodzenia.

§20

Obstuge posiedzenia Rady Nadzorczej organizuje i zapewnia Zarzad, delegujgc w tym celu
pracownikéw merytorycznych Spotdzielni.

§21
Niniejszy regulamin stanowi zalacznik do Uchwaly Nr 69 Walnego Zgromadzenia

Spoldzielni  Mieszkaniowej ,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO w Lodzi z dnia 19. 06. 2018r., ktoéry wehodzi w zycie z dniem jej podjecia iz
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tym dniem traci moc obowigzujaca ,,Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»TOWARZYSTWO LOKATOR?” im. Franciszka HELINSKIEGO w Eodzi” uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w Eodzi Uchwata Nr 8 z dnia 18. 06. 2013r..
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