do Uchwaly Nr 17/21 Rady Nadzorczej
8. M. ,,TOWARZYSTWO LOKATOR”
im. Franciszka HELINSKIEGO
w Lodzi z dnia 14. 12. 2021r..

REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, TOWARZYSTWO LOKATOR”

im. Franciszka HELINSKIEGO
/tekst jednolity — wg stanu prawnego na dzien 10. 03. 2026r./



§1

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowi:
- ustawa z dnia 16 wrzesnia 1994r. - Prawo spoldzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz.
593 z pézn. zm./,
- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. z
2024 r., poz. 558/, .
- ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku /tekst jednolity Dz. U. z 2023
r., poz. 1048/,
- ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci /tekst jednolity Dz. U. 2021 r., poz. 217
z pézn. zm./,
- ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane / tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
z pbzn. zm./,
- statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO”.

§2

Spé’ldzielnia Mieszkaniowa ,,TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka
HELINSKIEGO” zwana dalej "Sp6idzielnig" tworzy fundusz remontowy, przeznaczony na
finansowanie remont6w zasob6w mieszkaniowych.

§3'

1. Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:

1/ finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji zasobé6w mieszkaniowych,

2/ usuwanie wad technicznych,

3/ inne wydatki, zwigzane z potrzebami remontowymi poszczegdlnych nieruchomosci.

2". Do robét finansowanych z funduszu remontowego zalicza si¢ w szczegdlnoscei:

1/ remont i modernizacj¢ fundamentéw tgcznie z izolacjami, obejmujace:

a/ przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne czesci wspdlne budynkow,

b/ osuszanie fundamentow,

2/ remont lub modernizacje elementéw konstrukcyjnych budynkéw lub ich czesci,
dotyczace:

a/ konstrukcji stropéw,

b/ konstrukcji $cian nosnych i zewngtrznych,

¢/ konstrukcji i pokrycia dachu,

d/ ocieplenia stropéw i stropodachow,

e/ kanaléw spalinowych i wentylacyjnych,

f/ pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. shipéw, podciagéw,
schodéw, zadaszen, izolacji przeciwwodnych, dzwigkochtonnych, elementéw
konstrukcyjnych balkonow i loggii,

3/ remont lub modernizacje elewacji budynku, obejmujgce:

a/ tynki i okladziny zewngtrzne,

b/ malowanie elewacji,

¢/ ocieplenie $cian budynku,

d/ obrdbki blacharskie,

4/ wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnegtrznych do pomieszczei wspdlnego
uzytku /klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, pomieszczenia
techniczne, itp./,

5/ naprawe lub wymiane stolarki okiennej wewnatrz lokali, w przypadku wad powstatych
nie z winy uzytkownika oraz dofinansowanie jej wedtug zasad okreslonych w uchwale
Zarzadu,
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6/ remont, modernizacje, wymiane instalacji lub wykonanie nowych instalacji w budynku,
obejmujace rozprowadzenie po budynku instalacji w czesciach wspdlnych dotyczacych:
a/ instalacji wod.- kan. i centralnego ogrzewania,
b/ instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
¢/ instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,
d/ instalacji domofonowych i alarmowych wraz ze stuchawkami w lokalach,
e/ przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
f/ instalacji monitoringu wizyjnego, obejmujacej w szczegdlnosci kamery oraz

urzadzenia rejestrujgce obraz zainstalowane w czeSciach wspo6inych budynkow,

7/ remont instalacji gazowych,

8/ remont czesci wspélnych budynkéw, w tym malowanie /ciggéw komunikacyjnych,
klatek schodowych, piwnic, strychéw/,

9/ remont, modernizacja dZwigow,

10/ remont, modernizacja chodnikéw i miejsc postojowych w granicach nieruchomosci,

11/ naprawa lub wymiana skrzynek pocztowych,

12/ remont, modernizacje, wymian¢ lub wykonanie bram, furtek, ogrodzen, szlabanéw i
garazy wraz z instalacjami towarzyszacymi shizgcymi ich prawidlowej obstudze oraz
sterowaniu,

13/ wyznaczanie i utrzymanie miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci wspoélne;j,

14/ remont i modernizacja szlakéw komunikacyjnych na terenie nieruchomosci wspdinej,

15/ remont i modernizacja czesci wspolnych budynkéw celem ograniczenia utrudnien w
korzystaniu z nich przez osoby niepelnosprawne.

3. Za wydatki na remont i modernizacje budynku mieszkalnego uwaza si¢ wydatki ponoszone

na:
1/ zakup materiatow i urzadzen,
2/ zakup ustug obejmujacych:
a/ wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
b/ transport materiatéw i urzadzen,
¢/ wykonawstwo robot,
3/ najem sprz¢tu budowlanego,
4/ optaty administracyjne i inne oplaty wynikajace z odrgbnych przepisow, w zwigzku z
robotami okre§lonymi w ust. 1.

4, 7 funduszu remontowego nie sg finansowane naprawy i remonty, ktére obciazaja

1.

uzytkownikéw lokali zgodnie z §176 statutu.

§4

Fundusz remontowy powstaje z odpiséw wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w postaci
przedptat miesigcznych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkdéw spdldzielni oraz

wilascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni.

. Fundusz remontowy moze by¢ zasilany:

- Srodkami finansowymi pochodzacymi z pozyczek bankowych i kredytow,

- §rodkami z uzyskanej nadwyzki bilansowej, zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia,

- srodkami finansowymi pochodzacymi z dodatkowych swiadczen, zadeklarowanych przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych danej nieruchomosci z przeznaczeniem na okreslony
cel lub przedmiot remontu.

§5

. Podstawe naliczania oplat na fundusz remontowy stanowi powierzchnia uzytkowa

wszystkich Jokali mieszkalnych. W rozumieniu niniejszego regulaminu jest to
powierzchnia wynikajaca z tresci prawomocnej uchwaty Zarzadu, okreslajacej przedmiot
odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, wedlug ktérej zostaly okreslone udziaty
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wlascicieli samodzielnych lokali w czesci wspolnej nieruchomosci, a w odniesieniu do
nieruchomosci dla ktérych brak takiej uchwaly jest to powierzchnia okre§lona w
przydziale lokalu mieszkalnego, umowach o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego,
spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, a takze umowach najmu lokalu.

2. Wysoko$¢ stawki miesi¢cznej odpisu na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza w
z/m?2 powierzchni uzytkowej lokalu.
§6

Zarzad prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja oraz rozliczenie wplywdw i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci uwzgledniaja wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§7

Za zobowigzania dotyczace nieruchomos$ci odpowiada kazdy wiasciciel lokalu w czesci
odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

§8

Niewykorzystane w ciggu roku srodki funduszu remontowego przechodzg na rok nastepny
jako bilans otwarcia tego funduszu.
§9

1. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i z tym dniem traci moc
obowigzujagcg ,Regulamin funduszu remontowego Spéldzielni Mieszkaniowej
,»TOWARZYSTWO LOKATOR” im. Franciszka HELINSKIEGO w Lodzi” zatwierdzony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 11/13 z dnia 19. 02 .2013 1..

2. Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 14. 02. 2023r. podjela uchwale nr 08/23 zmieniajaca
tres¢ §3, kt6ra zawiera niniejszy tekst jednolity.

3. Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 09. 12. 2025r. podjeta uchwale nr 15/25 zmieniajgca
tres¢ §3ust. 2, ktorg zawiera niniejszy tekst jednolity.

4. Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej,, TOWARZYSTWO LOKATOR” im.
Franciszka HELINSKIEGO w dniu 10. 03. 2026r. podjeta uchwate nr 10/26 zmieniajgca
tres¢ §4ust.2, ktéra zawiera niniejszy tekst jednolity.

RADA NADZORCZA

SEKRETAR?,
Rady Nadzorczej PRZEWODNICZACY

SM ., Towarzystwo Lokator” Rady Nadzorczej

im. ll:(zz:ns W SM “Towarzystwo Lokator)
! im.«?é/n i linskiego
rad asi /

‘Michat Kaczmarek



